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Dyrektora Gminnego Zarzadu Drég w Wieliczce
z dnia 08.01.2025 .

w sprawie okreélenia zasad zawierania umdéw okre$lajacych warunki budowy/przebudowy drég publicznych
przez inwestoréw inwestycji niedrogowych

Na podstawie § 5 ust. 1 Statutu Gminnego Zarzadu Drég w Wieliczce stanowigcego zatacznik do Uchwatly
nr XLIV/676/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrzeénia 2010r. w sprawie: Utworzenia jednostki
budzetowej pod nazwg Gminny Zarzad Drég w Wieliczce oraz Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024r. poz. 320 z pdz.zm.), zarzadza sie co nastepuje:

§1.

Zarzadzenie dotyczy zasad zawierania umoéw, o ktérych mowa w art. 16 ustawy z dnia

21 marca 1985r. o drogach publicznych, okreslajagcych warunki budowy/przebudowy drég
publicznych przez inwestoréw inwestycji niedrogowych.

§2.

1.

Definicje:

Ustawa — ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

(Dz. U. z 2024r. poz. 320 z pbdz.zm)

Inwestycja niedrogowa - inwestycja polegajgca na zmianie zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, w szczegdlnosci polegajgca na budowie budynkéw, budowli o funkcji:
1) mieszkaniowej (z wytaczeniem zabudowy jednorodzinnej) i hotelowej,

2) obiektow ustugowych, handlowych, biurowych i innych.

Inwestycja drogowa — inwestycja polegajaca na budowie, rozbudowie lub przebudowie drég
publicznych.

Inwestor — podmiot realizujgcy Inwestycje niedrogows.

Whiosek — aktywnos¢ Inwestora, skierowana do Gminy Wieliczka lub jej jednostek,
zainicjowana w jakiejkolwiek formie, a wskazujaca na planowang realizacje Inwestycji
niedrogowej oraz zwigzana z koniecznoscia oceny sposobu obstugi komunikacyjnej
planowanej Inwestycji niedrogowej lub warunkéw przytaczenia tej inwestycji do sieci drég
gminnych lub wiaczenia ruchu wygenerowanego przez Inwestycje niedrogowa do sieci drég
gminnych,

Umowa — umowa zawierana w trybie art. 16 Ustawy.

Zarzadca — Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka zarzgdzajacy drogami publicznymi na terenie
Miasta i Gminy Wieliczka, dziatajacy przez upowaznione osoby.

Zarzad — Gminny Zarzad Drég w Wieliczce (,GZD”)

§ 3. Zarzadca moze wymagac od Inwestora nastgpujacych informacji o Inwestycji niedrogowej:

1.
2.

Rodzaj, funkcja oraz cechy projektowanej zabudowy lub/i zagospodarowania terenu.
Parametry planowanej inwestycji niedrogowej (powierzchnia uiytkowa z podziatem na
poszczegbine funkcje np. mieszkaniowa, ustug); liczba projektowanych miejsc postojowych
na terenie Inwestycji niedrogowej z przyporzadkowaniem do funkcji zabudowy.

Plan sytuacyjny Inwestycji niedrogowej pozwalajacy okreslié lokalizacje Inwestycji
niedrogowej, koncepcje zagospodarowania terenu inwestycyjnego w szczegdlnoéci
usytuowanie obiektdw wzgledem drég gminnych (zabudowa, odwodnienie inwestycji,
wewnetrzna komunikacja - ciagi komunikacyjne, w tym piesze, miejsce skfadowania
odpaddéw).




4. Proponowany sposob obstugi komunikacyjnej Inwestycji niedrogowej (proponowany
sposéb dojazdu oraz miejsce i sposdb wtaczenia ruchu z tej inwestycji do sieci drég
gminnych, spodziewane trasy komunikacji z Inwestycji niedrogowej w kierunku centrum
Miasta i Gminy Wieliczka oraz innych waznych w skali Miasta i Gminy punktéw weztowych
sieci drogowej; plan mobilnosci — spodziewane kierunki podréiy, kierunki dojscia do
najblizszych przystankéw transportu zbiorowego; spodziewana struktura rodzajowa
pojazdéw adekwatnie do funkcji Inwestycji niedrogowej).

§ 4. Zarzadca moze wezwac Inwestora do uzupetnienia brakéw Wniosku, wprowadzenia zmian do
Whiosku lub jego zatacznikéw.

§ 5. Zarzadca analizujagc Wniosek Inwestora ustala obszar oddziatywania Inwestycji niedrogowej na
sieCc drog gminnych, uwzgledniajgc posiadang wiedze, gesto$é, rozmieszczenie przestrzenne
i parametry techniczne istniejacej sieci drég gminnych, obecnosé elementéw wrazliwych na
zaktdcenia ruchu, ruch generowany przez Inwestycje niedrogowa, w szczegélnosci bedace pod jej
wplywem ciaggi komunikacyjne na trasie dojazdu do waznych w skali Miasta i Gminy punktéw
weztowych w sieci drogowej Miasta i Gminy.

§ 6. Inwestor oraz Zarzgdca zawierajg umowe w trybie art. 16 Ustawy.

1. Wykonanie zobowigzania przez Inwestora wynikajacego z art. 16 Ustawy polega na realizacji
przez niego Inwestycji drogowej (w szczegdlnosci: pozyskania projektu budowlanego
budowy/przebudowy drég oraz przeniesienia na Miasto i Gmina Wieliczka majatkowych
praw autorskich do projektu, uzyskanie w Imieniu Miasta i Gminy Wieliczka zgody organu
administracji architektoniczno — budowlanej na realizacje budowy/przebudowy drég,
pozyskanie nieruchomosci na cele drogowe - jezeli okaze sig to konieczne; wykonanie robét
polegajacych na budowie/przebudowie drég; udzielenie rgkojmi i gwarancji na
zrealizowane prace).

2. Dopuszcza sie realizacje zobowigzan Inwestora wynikajacych z art. 16 Ustawy w formie
partycypacji finansowej.

§ 7. Zarzadca moze wymagac ustanowienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy (w tym
zabezpieczenia roszczen odszkodowawczych) w nastepujacych formach:
1) Kaucja pienigzna wptacona na wskazany przez Zarzad rachunek bankowy.
2) Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa.
3) Hipoteka umowna na nieruchomosci stanowigcej wytaczng wiasnoéé Inwestora,
zaakceptowana przez Zarzgdce.
4) Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 4) lub pkt 5) Kodeksu
postepowania cywilnego, w przypadkach zaakceptowanych przez Zarzadce.

§ 8. Niewykonanie zapiséw umowy przez inwestora upowazni Zarzadce do zrealizowania
zabezpieczenia.

§ 9. W przypadku Uméw o ktérych mowa w §6 ust. 1, Inwestor zrealizuje Inwestycje drogowg w
terminie nie diuiszym niz do dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji niedrogowej
[zgtoszenia zakoriczenia robét lub innej dopuszczonej w Ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane ( Dz.U. z 2024r. poz. 725 z péz. zm) formie zakoriczenia robét budowlanych]. W
przypadku etapowania Inwestycji niedrogowej — nie pdzniej niz do dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie pierwszego etapu (obiektu) lub zakoriczenia robo6t w innej dopuszczonej przez ustawe
Prawo budowlane formie.




§ 10. W przypadku umow w formie partycypacji finansowej, wielko$¢ partycypacji finansowej
Inwestora w budowie/przebudowie drég publicznych stanowi iloczyn powierzchni uzytkowe;j
Inwestycji niedrogowe;j i stawki stuzgcej do okreslenia naktadéw koniecznych do poniesienia przez
inwestoréw inwestycji niedrogowych w wysokosci 290 zt za 1m? powierzchni uzytkowej Inwestycji
niedrogowej.

§ 11. Zobowigzanie wynikajace z art. 16 Ustawy wystepuje niezaleznie od cigzacego na Inwestorze
obowigzku zapewnienia prawidiowego dojazdu i dojscia do Inwestycji niedrogowej,
odpowiedniego ze wzgledu na rodzaj i funkcje planowanego zagospodarowania terenu
inwestycyjnego na podstawie przepisow odrebnych.

§ 12. Zarzadca drogi wydaje uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 35 ust. 3 Ustawy, po zawarciu
Umowy, ustanowieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, zabezpieczenia srodkéw na
poczet pozyskania nieruchomosci na cele drogowe (jezeli takie zobowigzanie wskazuje Umowa),
ustanowienie innych zabezpieczen wskazanych w Umowie np. kaucji gwarancyjnej, a w przypadku
uméw w formie partycypacji finansowej — po wptacie $rodkéw okre$lonych w Umowie,
z zastrzezeniem ze w przypadku wptaty w transzach, po wptacie przynajmniej 30% Srodkow.

§ 13. Wykonanie Zarzadzenia powierza sie pracownikom Gminnego Zarzadu Dréog w Wieliczce.
§ 14. Uchyla sie Zarzadzenie nr 4/2024 Dyrektora Gminnego Zarzadu Drég w Wieliczce z dnia
03.07.2024r. w sprawie okreslenia niektérych warunkéw zawierania umoéw z art. 16 ustawy z dnia

21 marca 1985r. o drogach publicznych.

§ 15. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 15.01.2025r.
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32-020 Wieliczka, ul, Lednicka 164
tel. 12 278-20-10, 250-11-80

UZASADNIENIE

Poprawe jakosci infrastruktury drogowej na poziomie lokalnym nalezy uznaé¢ za wazny cel
dla samorzadu terytorialnego. Uzasadnieniem dla takiego dzialania jest przede wszystkim
bezpieczenstwo lokalnej spolecznoéci i komfort jej zZycia. Lokowanie inwestycji niedrogowych na
obszarze Miasta i Gminy Wieliczka stwarza dodatkowe wyzwanie dla samorzadu.

Wspoldziatanie samorzadu z sektorem prywatnym zdecydowanie przyspieszy proces
dostosowywania infrastruktury drogowej do zmieniajacych sie warunkéw. Zgodnie z art. 16
ust. 1 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych: ,,budowa lub przebudowa drég
publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.” Tym
samym, to inwestor prywatny zobowiazany jest do realizacji budowy/przebudowy drég
publicznych, w przypadku gdy wymaga tego jego przedsiewziecie. W takich sytuacjach,
kompetencja zarzadcy drogi do dzialann inwestycyjnych, zostaje wylaczona i przekazana
inwestorowi inwestycji niedrogowe;j.

Miasto i Gmina Wieliczka, z uwagi na specyfike istniejacej sieci drogowej oraz stosunkowo
niewielka i rozdrobniong strukture planowanych inwestycji niedrogowych, dopuszcza mozliwos¢
realizacji zobowigzan inwestor6w inwestycji niedrogowych, wynikajacych z art. 16 ustawy
o drogach publicznych, w formie partycypacji finansowej. Przekazanie $rodkéw pienieznych
powoduje zwolnienie inwestora ze spoczywajacego na nim, w $wietle ustawy o drogach
publicznych, obowigzku budowy lub przebudowy drogi publicznej, ktéra to budowa/przebudowa
zostanie wykonana przez jednostke samorzadu terytorialnego.

Gminny Zarzad Drég w Wieliczce wprowadzajac zasady partycypacji finansowej
w budowie/przebudowie drdg publicznych ma na celu przyjecie jasnych zasad regulujacych sposéb
wyliczenia  zaangazowania  finansowego  inwestora  przedsiewziecia  niedrogowego
w budowe/przebudowe drég.




